UCHWALA NR XXXIV/750/21
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia skarg dotyczacych wydania za§wiadczenia potwierdzajacego przeksztalcenie
prawa uzytkowania w prawo wlasnosci gruntu oraz w sprawie odmowy zwrotu wplaconych oplat z
tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 229 pkt 3 oraz art. 231 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Katowice

uchwala:

§ 1. Uzna¢ za bezzasadng skarge Pana M J z dnia 26 lutego 2021 r. dotyczaca
bezpodstawnego wydania zaswiadczenia potwierdzajgce przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasno$ci gruntu potozonego przy ulicy Chrobrego w Katowicach oraz wyliczenia optat z tego
tytutu.

§ 2. Uzna¢ Rade¢ Miasta Katowice organem niewlasciwym do rozpatrzenia skargi Pana M J
z dnia 8 marca 2021 r. w sprawie odmowy zwrotu wplaconych optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej potozonej przy ulicy Chrobrego w Katowicach.

§ 3. Faktyczne i prawne argumenty decydujace o zajetym stanowisku w sprawie zawiera uzasadnienie do
niniejszej uchwaty.

§ 4. Zobowigza¢ Przewodniczacego Rady Miasta Katowice do zawiadomienia skarzacego o sposobie
zatatwienia skargi

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Maciej Biskupski
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Uzasadnienie

Pismami z dnia 26 lutego i 8 marca 2021 r. Pan M J ztozyt skargi w sprawie bezpodstawnego
wydania zaswiadczenia potwierdzajgcego przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
gruntu polozonego przy ulicy Chrobrego w Katowicach i wyliczenia optat z tego tytutu oraz odmowy
zwrotu wplaconych optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej potozonej przy ww.
ulicy.

W przedmiotowej sprawach przeprowadzone zostato postepowanie wyjasniajace.

W jego toku ustalono, iz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej zapisanej w ksi¢dze
wieczystej nr obejmujacej powierzchnie 288.085 m2, na ktorej zlokalizowane sg 43
budynki, a w nich 3135 lokali przeksztalcito si¢ w prawo wtasnosci z dniem 1 stycznia 2019 r. w trybie ustawy
z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo witasno$ci tych gruntow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2040). W $wietle powyzszego w dniu
13 grudnia 2019 r. zostalo wydane zaswiadczenie nr GM.6826.3.742.2019.DS1 wraz z zalacznikami dla 54
lokali. Kolejne zataczniki do ww. zaswiadczenia wydawane byly z urzgdu sukcesywnie pozostatym
wlascicielom lokali ujawnionym w ksiggach wieczystych. Dla lokalu potozonego przy ul. Chrobrego W
Katowicach zaswiadczenie zostalo wydane w dniu 14 maja 2020 r. Przestane ono zostalo Pana M
J z uwagi na fakt, ze to on byl wpisany w ksigdze wieczystej, jak rowniez wpisany w ewidencji
gruntdow i budynkow jako wilasciciel lokalu. Zaswiadczenie zostato wystane w dniu 15 maja 2020 r. na adres
ul. 1 Maja Katowice tj. na adres, na ktory przed dniem przeksztatcenia dorgczano korespondencije
dotyczacg uzytkowania wieczystego. Z powodu nie podjecia podwodjnie awizowanego pisma, zostalo ono
zwrocone do nadawcy. Zaswiadczenie to zostalo wystane ponownie w dniu 16 lutego 2021 r. z chwilg
powzigcia informacji o aktualnym adresie.

Z przegladu ksiegi wieczystej nr dokonanego w dniu 23 marca 2021 r. wynika, iz
skarzacy nadal figuruje jako wiasciciel lokalu, jedynie w dziale III widnieje ostrzezenie o niezgodnosci migdzy
stanem prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym.

Jednoczesnie stwierdzi¢ nalezy, iz zaswiadczenie stanowi podstawe ujawnienia prawa wilasnosci gruntu w
ksiedze wieczystej oraz zawiera informacj¢ o optatach przeksztalceniowych, przy czym do ich regulowania
zobowiazani sg wiasciciele lub ich nastgpcy prawni. Optaty od roku 2021 nie bgdg pobierane od Pana M
J.

W tym stanie sprawy skarge z dnia 26 lutego 2021 r. nalezy uzna¢ za bezzasadng.

Jednoczesnie na podstawie art. 238 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pdzn. zm.) poucza si¢, iz w przypadku ponownego ztozenia
skargi w tej samej sprawie bez wskazania nowych okolicznos$ci organ wilasciwy do jej rozpatrzenia moze
podtrzymaé swoje stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy — bez zawiadamiania skarzacego.

Odnosnie zarzutow zawartych w skardze z dnia 8 marca 2021 r. ustalono, iz skarzacy wnosit o zwrot
wptaconych optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej za lata 2012-2018. W
odpowiedzi pismem z dnia 10 lutego 2021 r. odméwiono dokonania ich zwrotu.

Nalezy zauwazy¢, ze optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego za ww. lata pobierane byly od Pana

M J, jako wiasciciela wpisanego w dziale II ksiegi wieczystej nr
prowadzonej dla lokalu mieszkalnego potozonego w Katowicach przy ul. Chrobrego , na podstawie aktu
notarialnego z dnia 10 sierpnia 2011 r. Z wlasno$cig przedmiotowego lokalu zwigzany

byt udzial w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej zapisanej w ksigdze wieczystej

Miasto uprawnione bylo do pobierania optat rocznych z tego tytulu — optaty uiszczane byty dobrowolnie
przez Pana M J, kiedy istniata podstawa prawna do ich zaptaty i obecnie brak jest podstaw do
ich zwrotu.

Majac na uwadze powyzsze, w szczegdlnosci, iz sprawa ma charakter cywilnoprawny Rada Miasta nie jest
organem wlasciwym do jej rozpatrzenia.

Ewentualnych roszczen z wyzej wymienionego tytutu Pana M J moze dochodzi¢ w drodze
cywilnego postepowania sgdowego.
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